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PREAMBULE

Ce document intitulé "Orientations d'’Aménagement” présente les dispositions particuliéres venant
préciser les "orientations générales retenues pour I'ensemble de la commune” dans le PADD : elles
doivent par conséquent étre cohérentes avec ce dernier.

Ces orientations peuvent se décliner 4 plusieurs échelles, celle du centre-ville ou centre-bourg dans
un souci de cohérence de I'ensemble urbain et & une échelle plus fine, celle du quartier ou de la
zone.

L'article L. 123-1 du Code de I'Urbanisme indique que “"ces orientations peuvent en cohérence avec
le projet d'aménagement et de développement durable, prévoir les actions et opérations
d'aménagement 4 mettre en ceuvre, notamment pour mettre en valeur I'environnement, les
paysages, les entrées de villes et le patrimoine, lutter contre linsalubrité, permettre le
renouvellement urbain et assurer le développement de la commune. Elles peuvent prendre la forme

de schémas d'aménagement et préciser les principales caractéristiques des voies et espaces
publics".

De plus, il précise que les travaux, constructions ou opérations doivent étre compatibles avec les
dispositions des orientations d'aménagement.

Aussi, dans un souci de clarté et de cohérence avec les autres piéces du PLU : zonage, réglement,
les dispositions des orientations d'aménagement sont décomposées 4 trois niveaux :

* des dispositions traduites dans le réglement et le zonage et qui sont par conséquent
obligatoires ;

* des dispositions soumises & compatibilité tel que l'indique l'article L 123-5 du Code de
I'Urbanisme dont I'esprit doit étre respecté ;

* des dispositions indicatives qui introduisent des dimensions qualitatives, a simple titre de
conseil ou a valeur pédagogique.
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ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT - MANSLE

Objectif :

B Conforter la centralité du bourg et recomposer une enveloppe
cohérente en restructurant fa couronne Ouest autour du projet de la
voie urbaine de bouclage Paul Mairat. Assurer de bonnes conditions
d'accessibilité aux nouveaux quartiers d'habitat.

W Définir des principes d'organisation sur toute la couronne Ouest, y
compris sur les terrains qui ne seront pas cuvert & Furbanisation dans
le cadre de ce PLU, seion un objectif de continuité urbaine, basé sur un
schéma d'aménagement globali,

Programme :

W25 ha & ouvrir a l'urbanisation en deux échéances en fonction de la
desserte en réseaux publics :

* 20 ha d’opération sous forme de lotissement résidentiel & aménager a
court et moyen terme :
- 8 ha au Plantier de Virollet,
- 2 ha a la Planche,
- 2 ha au Plantier du Roc Quest,
- 8 ha aux Petites Cheneviéres.

* 5,7 ha de terrain & vocation d'habitat & urbaniser & long terme.

PORTEE JURIDIQUE DES DISPOSITIONS

Parti d'aménagement :

B Principe de fonctionnement :

- Affirmation du statut de voie de bouclage Ouest du centre-bourg, de
la séquence routiére constituée par la RD69 et I'Avenue Paul Mairat.

- Aux Petites Cheneviéres : création d'une voie primaire Ouest /
Nord-Est maillée sur la voie urbaine de bouclage et le boulevard des
Grandes Cheneviéres & I'occasion d'une dent creuse.

- Création d'une voie secondaire mettant en relation la nouvelle voie
primaire et I'Avenue des Petites Cheneviéres.

W Traitement des voies :
- 2types de voies sont & distinguer aux Petites Cheneviéres :

* Une voie primaire (cf. profil n° 2) : 14 m d’emprise décomposée
avec 5,5 m de chaussée, un accotement de 4 m supportant des
plantations de haute tige en alternance avec du stationnement
unilatéral et un cheminement piéton ; de I'autre c6té une noue de 3
m accueillant des plantations de haute tige et un cheminement
piéton de 1,5m.

1. PRINCIPES D'AMENAGEMENT DE LA COURONNE OUEST

* Une voie secondaire de 11 m d'emprise (cf. profil n°® 3) avec 5,5 m
de chaussée, un accotement de 4 m supportant du stationnement
unilatéral en alternance avec des plantations de haute tige et un
cheminement piéton ; puis de part et d’autre une haie arbustive le
long des clotures, de fagon a intégrer paysagérement le traitement
des limites privées.

M Structures végétales :

- Plantation d'arbres d’alignement le long des voies nouvelles afin de
promouvair I'utilisation du végétal.

- Céation d'une haie champétre limitant le développement de
'urbanisation vers 'Ouest au Plantier du Roc et au Plantier de
Virollet, permettant également de gérer les limites paysagéres avec
la campagne.

- Création d’'un espace tampon boisé suffisamment dimensionné, en
limite de la ZA des Champs Bouyers permettant d’en réduire les
nuisances et d'accompagner paysagérement les nouvelles
constructions.

- Création d’'une haie champétre aux Petites Cheneviéres en limite de
la voie urbaine de bouclage, comme limite d'urbanisation, empéchant
tout débouché direct des lots sur cet axe et intégrant visuellement les
nouvelles constructions.

Thématiques

Dispositions ayant un caractére obligatoire
traduites dans le Réglement d'Urbanisme et ie zonage

dont l'esprit doit étre respecté

Dispositions soumises a compatibilité

Dispositions indicatives
ou & valeur pédagogique a simple titre de conseil

Circulation / Voirie :

+ Zone 1AU les Petites Chenevigres ;

les points de passage D1 et D2,

« Zone 1AU de la Planche : accés par le point de passage 8.
+ Zone 1AU du Plantier du Roc : accas par les points de passage C1 et C2.

* création d’'une voie primaire d’'une emprise de 14 m minimum respectant

* création d'une voie secondaire d'une emprise de 11 m minimum,
respectant le point de passage D3,

+ Interdiction de tout nouvel accds individuel des lots sur la Rue des
Seigelas, Rue des Beaupeux (VC n® 2), Avenue Paul Mairat, RD69.

« Création de chemins mixies piétons / cyclistes dans I'emprise des voies

principes des profils n° 2 et 3.

* Le traitement de I'emprise des voies nouvelles selon les » Le tracé des voies reportées sur le plan est indicatif.

+ Le profil n°1 de requalification de I"avenue Paul Mairat
figure & titre indicatif,

Forme urbaine

« Limitation de la hauteur des constructions R+2.

* Le découpage parcellaire.

Protection /
Valorisation paysageére :

limite Ouest.

limite de [a ZA des Champs Bouyers.

d'urbanisme.

« Zone 1AU du Plantier du Roc : création d'une haie champétre (5 m) en

* Zone 1AU du Plantier de Virollet ; création d'une haie champétre (5 m) en
limite Ouest et Est et plantations d'un espace tampon boisé (10 m) en

* Plantations & réaliser & I'appui de la palette jointe en annexe du raéglement

+ Zone 2 AU des Chintres : protection de la haie champétre (5m) en limite

* Creation d’'une haie champétre aux Petites Cheneviéres
en limite de voie urbaine de bouclage (avenue Paul Mairat).
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ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT - MANSLE PROFILS 1 A 3 ET PHOTOS - LA COURONNE OUE.?DT4

1 : L'avenue Paul Mairat, une voie urbaine a conforter afin d'affirmer sa vocation de bouclage Ouest du Centre-ville
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ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT - MANSLE

PHOTOS - LA COURONNE OUEST '

Des secteurs de développement prioritaires a

urbaniser dans le cadre d'un schéma global d'organisation

2 : Les Petites Cheneviéres : localisation envisagée d'un projet favorisant la mixité sociale 3 : Accés possible au secteur des

Petites Cheneviéres
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5 : Les Chintres : un secteur ouvert. Des limites avec la campagne 2 traiter

ARCHITECTURE

6 : La Planche : Une enclave au contact de la coulée verte du ruisseau de la Doue
URBANISME

PAYSAGE

Juillet 2008



[ 125 m

Echelle : 1/5000&me

PLANTIE
DU ROC

Vers,
Cellettes =~ /

| “PLANTIER DE LA RATTE

i

URBANISME
PAYSAGE

ORIENTATIONS DAMENAGEMENT - MANSLE

™ e
J ;M“
; -~
’ V #
\ ”
roro o ox - ) .
V£ 7 A R Y
PHORI / R < S
ARCHITECTURE 7 T~

LES PET
CHENEVIE

'

I\ ! Vers
. Maine-de-Boixa

.

‘—_'-;'{;,l B

3|

&

e et \\\\)

RaRaEd €
“? .
==

[ 4

LEGENDE

Principes de fonctionnement
Voie structurante

Voie de desserte locale

f =]
emmmm Voie de liaison interquartier
h

Vuie en impasse
O  Giratoire

wasns  Voie urbaine & conforter

weuns Tracé indicatif des voies nouvelies
d'aménagement des opérations

— Accésrecherchés

Y 7 wwews. Cheminement piéton a créeroua
Pae conforter
& 55
: d}/ ,mé_’l £  canefour 2 aménager
f
A
e |
= AT % Profil de voie
é% i ' %\ Point de vue des photos
fﬁ,{ i 7N_~ Courbes de niveaux

Principes de développement et de
renouvellement urbains

Urbanisation & court et moyen terme

Urbanisation différée en raison de
linsuffisance des réseaux publics roey

Espace intra-urbain prot Uur un
deeelo;)peme’nt a lo:?g-teﬁsr}néepo

Zone d'activités

Péle d'équipement public
Extension du péle d'équipement public
Extension du cimetiére [

implantation d'une nouvelle surface
commerciale

Limite d'urbanisation 'J_‘

Principes de protection et de
mise en valeur paysagére

. Coulée verte 4 préserver et
% ameltre en valeur

B8  Espace boisé, haie & préserver
* Arbre remarquable & préserver

Plantations & réaliser

wemen Haie & créer

=
b
i

% Place -
.-Ch. de Gaulle:

Y :
!
b EGe /

.

e Vers
i (% | Puyréaux
5033?3 éré s St-Claud
i
. ‘
1
2 \
(] =
= |l
w |
= “‘- -J . nn \l.\
LES SEIGELAS M 1 \
Fuch i |

\1.{.

-l

sia R

Juillet 2008



ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT - MANSLE

Objectif :

W Structurer un développement urbain en épaisseur dans une seconde
couronne périphérique au centre-bourg dans le quadrant Sud-Est.

W Rechercher un schéma d'organisation tenant compte de I'extension du
Jardin du Fuchsia, de la création d'une aire de stationnement, d'une
voie d’accés au jardin. Il devra également tenir compte des qualités
paysagéres du site en conservant un esprit de quartier “rural” et en
assurant une continuité dans le traitement paysager d'entrée de ville

Sud.

Programme :

W 7.5 ha de terrain & urbaniser & court ou moyen terme, sous forme de

lotissement résidentiel.

- Requalification de la Rue des Seigelas.

H Traitement des voles :
- 2 types de voies sont & distinguer :
* Au coeur du lotissement, une voie primaire (cf. profil n° 2) : 14 m

- Création d'une voie d’accés au Jardin du Fuchsia maillée sur la rue
des Seigelas, en prévoyant un emplacement réservé (cf. profil n° 1).

- Création d'une voie primaire permettant d'assurer la desserte de ce
nouveau quartier en accroche avec la Rue des Seigelas et d'une voie
secondaire maillée sur la voie d'accés au jardin. Ces voies nouvelles
intégreront des cheminements doux afin d'assurer des continuités
piétonnes et cyclables.

- Creation de liaisons douces en liaison avec le centre-bourg, le Jardin
du Fuchsia et le bois du Signe.

2. PRINCIPES D'AMENAGEMENT DU SECTEUR DES SEIGELAS

Parti d'aménagement :
N Principes de fonctionnement :

* Une voie de desserte secondaire & I'Ouest de 11 m d’emprise (cf.
profil n® 3) avec 5,5 m de chaussée, un accotement de 4 m
supportant du stationnement unilatéral en alternance avec des
plantations de haute tige et un cheminement piéton ; puis de part et
d’autre une haie arbustive le long des clétures, de fagon & intégrer
paysagérement le traitement des limites privées.

B Structures végétales :

- Plantation d’arbres d'alignement le long des voies nouvelles afin de
promouvoir |'utilisation du végétal.

- Maintien et céation de haies champétres le long de la RD 40 et du
stationnement en projet au jardin du Fuchsia permettant d'atténuer
les nuisances, et d'intégrer visuellement les nouvelles constructions
en entrée de bourg Sud.

- Conservation de structures végétales pré-existantes comme

d’emprise décomposée avec 5,5 m de chaussée, un accotement de

4 m supportant des plantations de haute tige en alternance avec du
stationnement unilatéra!l et un cheminement piéton ; de 'autre c6té

E PORTEE JURIDIQUE DES DISPOSITIONS

une noue de 3 m accueillant des plantations de haute tige et un
cheminement piéton de 1,5 m.

référence paysagere : haie perpendiculaire au Bois du Signe, haie au
contact du lotissement des Seigelas sur laquelle s'appuiera la voie
d’accés au jardin.

- Protection du Bois du Signe comme limite Sud de I'urbanisation.

Thématiques

Dispositions ayant un caractére obligatoire
traduites dans le Réglement d'Urbanisme et le zonage

Dispositions soumises a compatibilité
dont l'esprit doit étre respecté

Dispositions indicatives
ou & valeur pédagogique & simple titre de conseil

Circulation / Voirie :

» Création d'une voie primaire avec une emprise de 14 m
minimum, respectant les points de passage A2 et A3.

» Création d'une voie secondaire d'une emprise de 11 m
minimum maillée sur la voie d’accés au jardin,

- Création de chemins mixtes piétons/cyclistes dans
'emprise des voies.

» Création de liaisons douces reportée sur le plan.
» Interdiction de tout nouve! accés individuel des lots sur la
rue des Seigelas

* Le traitement de I'emprise des voies nouvelles selon les
principes des profils n® 2 et 3.

* Le traitement de I'emprise des cheminements piétons
selon les principes des profils n° 5 et 6.

* La requalification de la rue des Seigelas selon le profil
n°4.

* Le tracé des voies reportées sur le plan est indicatif.

* Le découpage parcellaire.

Forme urbaine

+ Limitation de la hauteur des constructions R+2.

Protection /
Valorisation paysagére :

« Protection et création de haies champétres tels
quindiqués sur le schéma d’aménagement.

« Plantations & réaliser & 'appui de Ia palette végétale jointe
en annexe du réglement d'urbanisme.
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ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT - MANSLE
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PROFILS 1 A 3 ET PHOTOS - LES SEIGELAS
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PROFIL n°1 : ETAT PROJETE

Voie d'accés au jardin du Fuchsia
Echelle 1/200éme
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2 : Vue de la hale champétre sur laquelle s'appuie la
voie d'accés au jardin du Fuchsia
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3 : Préserver la haie champétre le long de la RD 40 permettant d'atténuer les
nuisances visuelles et sonores
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ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT - MANSLE PROFILS 4 2 6 ET PHOTOS - LES SEIGELAS

9 : Le secteur s'adosse au Bois du Signe qui constitue une limite d'urbanisation
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PROFIL n°4 : ETAT PROJETE PROFIL n°5 : ETAT PROJETE PROFIL n°6 : ETAT PROJETE
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ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT - MANSLE

3. PRINCIPES D'AMENAGEMENT DE LA ZONE D’ACTIVITES DES BORDERIES

Objectif : Parti d'aménagement :

W Accormpagner le développement économique de la commune. M Principes de fonctionnement : W Structures végétales :

W Favoriser l'intégration paysagére et architecturale de la zone en entrée - Creation d'une voie de desserte maillée sur la RD18, permettant - Plantation d'une bande paysagére assurant une transition avec la
de ville Nord. I'accés au parcellaire et ceci sans débouchés directs sur la RD18. RD18. Cette bande de 15 m d'emprise structurera le paysage et

constituera une fagade végétale de la ZA tout en participant a la

- Possibilité de créer une liaison vers la RD 61 afin de ne pas bloquer qualité de Pentrée Nord de Mansle. Cette bande permetira

I'évolution urbaine du secteur lntégration paysagére des batiments d'activités et empéchera tout
débouché direct des lots sur la RD18.
Programme : - Création d'une haie champétre de 10 m permettant d’assurer un
- ; . ; traitement qualitatif des limites du site avec les espaces agricoles et
W 5,5 ha de terrain & vocation économique. B Traitement de la voie nouvelle : l'intégration paysageére des batiments d'activités.

- Création d'un double alignement d‘arbres le long de la voie nouvelle

- 14 m d'emprise (cf. profil n° 2) décomposée avec 6 m de chaussée, afin de promouvoir I'utilisation du végétal dans ce type d'opération.

deux accotements de 4 m plantés d'arbres de haute tige et de haies
arbustives permettant de traiter les limites privées, dont un
supportant une noue engazonnée (2 m) permettant de gérer les eaux
pluviales et F'autre accueillant un cheminement piéton ou cyclable (2

m).
PORTEE JURIDIQUE DES DISPOSITIONS
Thématiques Dispositions ayant un caractére obligatoire | Dispositions soumises a compatibilité Dispositions indicatives
traduites dans le Réglement d'Urbanisme et le zonage dont l'esprit doit &tre respecté ou & valeur pédagogique & simple titre de conseil
Circulation / Voirie : « Création d'une voie de desserte avec une emprise de 14 * Le traitement de I'emprise de la voie nouvelle selon les | * Letracé de la voie.
m, respectant le point de passage E. principes du profil n° 2.

+ Création de cheminements mixtes piétons/cyclistes dans
'emprise des voies.

+ Impiantation des constructions & I'alignement de la bande
Forme urbaine paysagére selon le profil n° 1.

+ Limitation de la hauteur des constructions & 10 m au
faitage ou acrotére.

* Le découpage parcellaire.

+ Creéation d’une bande paysagére de 15 m d’emprise pour
gérer la limite avec la RD18 et marquer I'entrée de ville.

P"Ote_cth.n' + Création d'une haie champétre (10 m) constituant une
Valorisation paysagére : limite d'urbanisation avec la campagne.

* Plantations a réaliser (bande paysagére, plantations
d'alignement, haies champétres, ...) conformément a la
palette végétale jointe en annexe du réglement
d'urbanisme.
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